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PICK-UP-Garden
in Wurzburg

= 16 x PICK-UP TWO

-uropapatent
2543 794 BT

+ 8 x PICK-UP FOUR

—uropapatent
1 063 369 B1

+ 12 x grofle, private
und wonnegrune
Wohngarten

+ 1 x grofler Gemein-
schafts-Fun-Relax-
Garten
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PICK - ein Haus,
ohne Haus zu sein.
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+ zirka 170 m? Wohnfliche

+ exakt 3 Geschosse: Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss. Grundsatzlich jedes PICK
+ 4 bis 6 Zimmer. Unterschiedlich, je nach Typ

+ Garage im Haus — alle

+ Stellplatz vor der Garage — grundsatzlich immer

+ eigener Hauseingang mit eigener Hausnummer — jedes

| 'ohnen im Erdgeschoss
| zum Wohngarten




UP - Penthaus
statt Penthouse.




zirka 140 bis ungefahr 200 m? Wohnfliche - je nach Typ und Variante

2 Ebenen mit 4 oder 5 Zimmern: Wohnen im Dachgeschoss

Dachterrassen zwischen zirka 25 und 55 m? — abhingig von Variante und Typ
Garage im Haus — immer

Stellplatz vor der Garage — grundsatzlich alle

eigener Hauseingang mit eigener Hausnummer — jedes
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im PICK-UP-Garden

Chillen in den durchschnittlich 144 Quadratmeter grof3en PICK-Wohngarten.

Insgesamt sind das immerhin 1.726 Quadratmeter hochwertige, private Wohngartenflachen
mit Gras, Natur, Griin und Grin und Grin. Aufblihen, zusammen mit den Myriaden Pflanzen
auf den 274 Quadratmetern der gemeinschaftlichen Pflanzflachen.

Nicht den Tiger meiden, ihn reiten: sandeln, klettern, slacklinen und federballen was das Zeug
halt auf den 556 Quadratmetern des gemeinschaftlichen Wohngartens — auch zusammen mit
den Kids.

Und als UP-Mensch: 2.556 Quadratmeter Grin ungestort von der privaten Dachterrasse

aus genief3en oder auch sandeln, klettern, balancieren, volley- und federballen, auf den 556
Quadratmetern des gemeinschaftlichen Wohngartens.

Es gibt genug Platz
fur alle. Und Moglich-
keiten. Und alles nur
ein Steinwurf entfernt.
Auch im Wortsinn.
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KONZEPT
Patentierte Wohnbau-
korperanordnung.

Investoren-Angebots-
verfahren Grundstuck
V 1.5, Quartier |, Am
Rottendorfer Tor", Teil-
flache aus FISt. 3066,
Gemarkung Wirz-
burg, Hubland, vom 18.
August 2015



Weil

Weil

Weil

Weil

Und

Kurz:

Warum?

wir lieber einen grof3en, zusatzlichen gemein-
schaftlichen Wohngarten realisieren statt die

Natur mit Garagen zu bebauen. Denn Garagen
sind bei uns im Haus.

wir zur Straf3e eine geschlossene und dennoch
spannende Fassade mit Vor- und Ruckspringen
entwickelt haben, die allen Wohngarten einen
Quartiercharakter mit geschutzten, privaten
Innenhofen verleiht.

wir nicht nur schone Innenraume, sondern auch
schone Auf3enraume und Fassadenarchitektur
lieben.

wir auf einem Grundstick zur ausschlief3lichen
Bebauung mit Einparteienhauser nicht nur
ebendiese, sondern auch Penthauser mit Dach-
terrassen realisieren konnen.

ein bisschen auch, weil wir KIW-Effizienz-
hauser 55 realisieren, und weil wir auch
Elektromobilitat ermoglichen und ein Wasser-
bewirtschaftungskonzept haben. Und auch
weil wir fur das Grundstuck mehr als nur einen
Appel und ein Ei bezahlt haben.

Wir haben diesen

Investorenwettbewerb

gewonnen.






STADTE

KLARHEIT

Stadtebaulich klare Ausbildung von Raumkanten.

CHARAKTER

Adressbildung des Quartiers durch die einheitliche
Architektursprache der PICK-UP.

GLIEDERUNG

Differenzierte Gliederung durch Verwendung der zwei
verschiedenen PICK-UP-Typen TWO und FOUR.

PRIVATHEIT

Viel Privatheit der Wohngarten durch Bildung eines
geschutzten Innenhofs und durch entstehende Auskra-
gungen bei der Kombination der PICK-UP-Typen TWO
und FOUR.

PARKIERUNG

Die Garagen sind in die Hauptbaukaorper integriert.
Eine Garage je Wohneinheit. Zusatzlich ein Stellplatz je
Wohneinheit vor der Garage.



Wohngarten
TOGETHER



+ ablesbare, differenzierte Gliederung durch
Auspragung des Einzelhauscharakters der zwei
Haustypen PICK-UP TWO und FOUR.

+ mit Spielgeraten und Ruhebereichen ausgestatteter
gemeinschaftlicher Wohngarten im geschutzten
Innenhofbereich.

+ FuBwege als Verbindung zwischen den privaten
Wohngarten und dem gemeinschaftlichen Wohngarten.



Straflenseitig
STRUCTURE



ablesbare Hauskorper durch architektonische
Gliederung, auch durch Verwendung der beiden
PICK-UP-Typen TWO und FOUR.

in die Hauptbaukaorper integrierte Garagen mit davor
angeordneten Stellplatzen.

Fahrradabstellflachen bei den Hauszugangen und in
den Gartenhofen.

Pflanzflachen und sich daran anschlieBende Reststoff-
einhausungen bilden eine Einheit.



KfW 55
EFFICIENCY



Transmissionswérmeverlust (bedeutet s
Gebaudehiille an die Umgebung) definie

haus 100 entspricht den Vorgabe
Ein KfW-Effizienzhaus 55 benot
Energie, die das Referenzgeb

45 % weniger als die gesetzli

Das PICK-UP-Garden erfullt die Vorgaben eines KfW-Effizienzhauses
55 bezogen auf die aktuelle Fassung der Energieeinsparverordnung
(EnEV 2013/2014 inkl. der Anderungen ab 2016), denn die Geb3u-
dehullen sind massiv gemauert und verfugen tber ein Warme-
dammverbundsystem. AuBBerdem wird das PICK-UP-Garden an die
Fernwarmeversorgung der Stadtwerke Wurzburg angeschlossen.
Die Versorgung der einzelnen PICK-UP mit Warme (Heizen und
Warmwasser) wird tGber Warmetauscher in den Technikraumen
erfolgen. Diese Maf3inahmen fuhren zum KfW-55-Status.

Dennoch ist eine Forderung durch die KfW nicht moglich, da sich
bei dem vorgeschriebenen Prufungsprozess durch die horizontale
Bauweise die Bauzeit wesentlich verlangern wurde.



Elektromobilitat
CHARGE
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In Zusammenarbeit mit der Stadtwerke Wurzburg AG wurde ein
Konzept erarbeitet, das die Voraussetzungen zum Laden eines
Elektroautos schafft. Die Stadt Wirzburg macht die Leistung
moglich und wir liefern ein Gateway, sodass der optionalen
kundenseitigen Installation einer Wallbox nichts mehr im Wege
steht. Zusatzlich erhalt jede Garage eine Vorrustung in Form eines

Kabels mit endseitigen Leerdosen, die zum Laden eines PKW fur
maximal 11 kW ausgelegt ist. Sie konnen so, optional auf lhre
Kosten und in Abstimmung mit der Stadtwerke Wurzburg AG, lhr
gewunschtes Ladegerat und weitere notwendige Komponenten
kauflich erwerben und in der Ihnen zugeteilten Garage den PKW
mit Ihrer Wallbox auf eigene Stromrechnung laden.



Wasser

MANAGEMENT



Anfallendes Wasser auf den PICK-Dachern (UP-Dachterrassen
und UP-Pflanzbeete) wird, sofern es nicht verdunstet oder von
diesen Flachen nicht absorbiert wird, uber ein Fallrohr in den
Regenwassertrog der PICK eingeleitet. Dieses Wasser, Uberwie-
gend Regenwasser, kann von den PICK-Haushalten vorrangig
zur Bewasserung ihres Wohngartens verwendet werden. Ist der
Regenwassertrog gefullt, so wird das uberschussige Wasser auf
die gemeinschaftlichen Versickerungsflachen geleitet.







Hintereinander in die
Breite wohnen

+ patentiert, weil besonders
+ das PICK nutzt den Wohngarten alleine (Stadthaus-Maisonette)

+ das UP sitzt auf den Garagen hinter dem PICK und nutzt das PICK-Dach als
Dachterrasse (Penthaus-Maisonette)

+ die PICK und UP sind jeweils 12 m breit. Doppelt so breit wie konventionelle
Doppelhaushalften

upP

UP Dachterr.

PICK OG

PICK EG

PICK Wohngarten 7

PICK UG

PICK-UP-TWO-Patentschnitt



TWO

Doppelt so breit wie ein
Reihenhaus, dadurch ist
der Garten doppelt so
breit und doppelt so grof.
Innen heller, weil
doppelte Fensterflache.

Generell ist beim PICK TWO alles groBBer und mit ganz viel Komfort. Beispielsweise gibt es zwei
Bader in der Schlafebene im Obergeschoss.



Breit und mit Komfort:
4 oder 5 Zimmer

DOPPELHAUS-
MAISONETTE

PPPPPP

PPPPPP

PICK-UP-TWO-Patentschnitt
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Erdgeschoss: Kochen, Essen, Wok
Illustrationsbeis'pré'l'_"___'_
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DOPPELHAUS-
MAISONETTE
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4 oder 5 Zimmer als Doppelhausmaisonette
zirka 170 m? Wohnflache

private Wohngarten zwischen 130 und 250 m?
Gartenbreiten zwischen 12 und 16 Metern

Garage im Haus und Stellplatz davor



Breit und mit Komfort:
PICK TWO



Familienmobilitat: Zweimal Autos parken, ein Stellplatz und
eine Garage im Haus — letztere mit der Moglichkeit der Nach-
rustung einer Ladestation fir E-Mobile. Dann der Gberdachte
Hauszugang mit Videotirstation und viel Platz zum Abstellen
von Kinderwagen oder Fahrradern.

Eintreten iiber eine Diele: Empfangsraum und Trennung
zwischen Innen- und AuB3enbereich.

Leben: die Wohnebene, die Familienebene, die Freundeebene,
die Wir-machen-was-zusammen-Ebene mit dem Wohn-, Ess-
Kochbereich, zirka 60 m? dem Wohngarten, zirka 130 bis

250 m? (einschlieBlich der Terrasse, zirka 40 m?). Klar ist die

Wohnebene mit einem WC als dienendem Raum ausgestattet.

Erholung und Regeneration: Eine elegant-geradlaufige Treppe

flhrt in die Individual- und Sanitarebene im Obergeschoss:
Schlafzimmer fiir die Eltern mit angeschlossenem Elternbad.
Zwei Kinderzimmer mit gemeinschaftlichem Kinderbad.
Platz, auch fiir Hobbys: Uber eine geradlaufige Treppe gelangt
man vom Erd- in das Untergeschoss mit vier zusatzlichen
Raumen: ein Haustechnikraum, ein geraumiger Abstellraum,
ein Hauswirtschaftsraum fiir die Waschmaschine, den
Trockner, das Bligeln — wenn es denn unbedingt sein muss -
und auBBerdem ein voll ausgebauter Hobby- oder Fitnessraum

mit 20 m2.



PICK Wohngarten

g m
PICK UG -

PICK 0G

m StrafBe

Garage (davor ein Stellplatz) - Abstellmog-
lichkeiten, auch uUberdacht, beispielsweise fur
Fahrrader - Zugangssicherheit Uber die Vide-
oturstation - Diele mit Garderobe als Schleuse
zwischen Auf3enbereich und Wohnen - ausge-
wachsener Familienwohnbereich mit so 60 m?
zum Backen von Weihnachtskeksen oder fur den
Kindergeburtstag - Wasserbehalter neben der
Terrasse, als wichtiger Baustein des Wasserkon-
zepts, zur Bewasserung der Wohngartenpflanzen -
der Wohngarten als Ziergarten




Uberdachter

Garage
14 m?
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Terrasse
41 m?

[Tl

Lichthof

Rftanzflache

HINWEIS:
der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf den

Seiten 43 und 45 sind so positioniert, dass die Geschosse

exakt Gbereinander liegen.

Beispielgrundriss im MaBstab 1:100

1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat



PICK Wohngarten =

PICK 0G

PICKEG

Garage

“Tes Strabe

Platz fur die Eltern, unter anderem zum
Schlafen - Platz fur die Kinder, selbst zum
Spielen - Platz zum Duschen - Platz zum Baden -
Platz zum Zahne putzen - Platz gleichzeitig, weil
zwei Bader auf einer Ebene

PICK UG
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Schlafen
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HINWEIS:
der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf den
Seiten 41 und 45 sind so positioniert, dass die Geschosse Beispielgrundriss im Mafistab 1:100

exakt Gbereinander liegen. 1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat



PICK Wohngarten =7

PICK 0G

PICK EG

Garage

z »,; Strafle

ein Hauswirtschaft- und Technikraum fur die
Waschmaschine, den Trockner und mit Wasch-
becken, um Dinge zu reinigen, die Gummistiefel
nach dem Gassigehen bei nicht so gutem
Wetter, zum Beispiel - ein Abstellraum: ohne
viel Chichi. Zum Abstellen und Lagern halt - der
Hobby- und Fitnessraum: genau dafur, fur die
Carrerabahn, zum Frisieren vom Vespamotor,
zum Basteln von Dingen, furs Yoga und furs
Pilates

PICK UG




Technik
6 m?

(]

Hauswirtschaft/
Technik
7 m?

HINWEIS:

der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf den

Seiten 41 und 43 sind so positioniert, dass die Geschosse

exakt Gbereinander liegen.

Abstellraum
17 m?

Hobby/Fitness D

Lichthof

Beispielgrundriss im Mafistab 1:100

1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat



“ PICK EG
PIcK Womngarten | g - T3 Srafe
PICK UG -

PICK 0G

alles nochmal in klein, dafir aber mit mehr
Ubersicht - von der Miillbox, der privaten,
uberdachten Fahrradabstellflache — da kann
man auch noch mal eben die Luft eines Reifens
erganzen. Bis zum Zugang zum Gemeinschafts-
wohngarten.
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Beispielgrundriss im MaBstab 1:150

1 cm auf dem Plan = 150 cm in der Realitat



UP
TWO

Eine bis zu 55 m? grofle
Dachterrasse. Und die ist
bis zu 11 Meter breit und
bis zu 5 Meter tief.

Und mit Weitblick auf eine entspannte Privatsphire.



Hochtouriges Wohnen:
4 oder 5 Zimmer

PENTHAUS-
MAISONETTE

upP

UP Dachterr.

PICK-UP-TWO-Patentschnitt



PENTHAUS-
MAISONETTE




4 oder 5 Zimmer als Penthausmaisonette

zirka 150 bis 200 m? Wohnflache

Dachterrasse bis zu 55 m? grof3

privater Hauszugang mit Vorplatz, eigene Hausnummer

Keller innerhalb der Wohnung

Garage im Haus und Stellplatz davor




A Illustrationsbeispiel
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Hochtouriges Wohnen:
UPTWO
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Das Penthaus mit FuBabdruck: ein privater Hauszugang im
Erdgeschoss und mit Garage im Haus. Davor befindet sich ein
Stellplatz. AuBerdem die Moglichkeit einer Ladestation fiir

E-Mobile. Dazu gibt es, ganz hausmaRig, auch eine eigene Haus-

nummer und einen eigenen Keller direkt unter dem UP TWO.

Der liberdachte Teil des Hauzugangs dient als Abstellflache fiir
Rader oder Golftrolley.

Videotiirstation. Dahinter die Diele: Empfang, Garderobe. Das
Erdgeschoss als Verknlipfung von AuBBenbereich, Keller und

Wohnen im Ober- und Dachgeschoss.

Im Obergeschoss gibt es Raume fiir Individualitdt und zwei
Bader. Ein Schlafraum mit angeschlossenem Duschbad. Ein
weiteres Bad mit Badewanne sowie zwei weitere Individual-
raume: Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder was auch immer.
Irgendwie Penthaus: der Aufenthaltsbereich, wie es bei
einem Penthaus sein muss, im Dachgeschoss. Kochen, Essen,
Wohnen: Innen, beim Standard zirka 65 m?, auBen zirka

55 m2. Zirka 120 m? fiir die Freizeit. Das kann schon was.

Bei der 5-Zimmer-Variante: innen zirka 95 m?, aulen zirka

25 m?2. Macht dann auch zirka 120 m? fiir ganz viel Leben.



UP TWO

Erdgeschoss =
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Garage mit Stellplatz davor - Mullbox - privater
Zugang mit Uberdachtem Bereich zum
Abstellen, ebenso fur Fahrrader, wie fur das
Longboard - Zugangssicherheit und Komfort
mit der Videoturstation - die Diele: fur das
Ankommen, den Empfang und als Verteiler

UP Dachterr.

73 StraBe

|
UP UG




Stellplatz

Uberdachter
Zugang
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HINWEIS:
der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf
den Seiten 57, 59 und 61 sind so positioniert, dass die Beispielgrundriss im MaBstab 1:100

Geschosse exakt libereinander liegen. 1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat



UP Dachterr.

UPTWO

UP DG

Garage 7o, StraBe

UP UG

das Schlafzimmer mit daran angeschlossenem
Bad - zwei Individualraume als Kinderzimmer,
oder Arbeitszimmer oder fur die Hobbys -

ein weiteres Bad - ach so, und einen Flur als
Verteiler und eine genial-geradlaufige Treppe,
um von einem Geschoss in das andere zu
gelangen (Penthaus-Maisonette!)



HINWEIS:
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der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf

den Seiten 55, 59 und 61 sind so positioniert, dass die

Geschosse exakt ibereinander liegen.

Beispielgrundriss im MaBstab 1:100

1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat
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geschoss
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richtig penthausesk: 120 m? zum Penthausen,
drinnen und drauf3en - eine ziemlich stattliche
Dachterrasse - ziemlich sprachlos, weil wow

UPTWO

P D
UP Dachterr.

UP0G

Garage

UP UG
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HINWEIS:
der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf
den Seiten 55, 57 und 61 sind so positioniert, dass die Beispielgrundriss im MaBstab 1:100

Geschosse exakt ibereinander liegen.

1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat
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60

auch im UP TWO ein eigener Hauswirtschaft-
und Technikraum in der Wohnung fur die
Waschmaschine, den Trockner und mit Wasch-
becken - und eigene 20 m? zum Abstellen und
Lagern.

UP Dachterr.

&l LS StraBenseite




Hauswirtschaft/ Abstellraum
Technik 20 m?
6 m?

HINWEIS:
der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf
den Seiten 55, 57 und 59 sind so positioniert, dass die Beispielgrundriss im MaBstab 1:100

Geschosse exakt libereinander liegen. 1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat






Hintereinander in die
Lange wohnen

patentiert, weil besonders

+

+ das PICK nutzt den Wohngarten alleine (Stadthaus-Maisonette)

+ das UP sitzt auf den Garagen hinter dem PICK und nutzt das PICK-Dach als
Dachterrasse (Penthaus-Maisonette)

+ die PICK und UP sind nur an wenigen Stellen zusammengebaut. Dadurch generieren
sie Gartenhofe. Auch resultiert daraus, dass die Gebaude von den Seiten belichtet werden.

upP

UP Dachterrasse

PICK OG

PICK EG

PICK Wohngarten s

PICK UG

PICK-UP-FOUR-Patentschnitt



FOUR

Das familiare PICK.

Der Kuchenerker mit
visueller Anbindung an
Gartenhof und Wohn-
garten Die Kids im Blick.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Und hier lasst sich schnell mal einen Kaffee mit der Nachbarin trinken.



Familiar
6 Zimmer

REIHENHAUS-
MAISONETTE

PICK Wohngarten s

funktional:

PICK OG

PICK EG

Garage

PICK UG

PICK-UP-FOUR-Patentschnitt



Erdgeschoss: Kochen, Essen, Wohnen

Illustrationsbeispiel

PICK FOUR
REIHENHAUS-

MAISONETTE




6 Zimmer als Reihenhausmaisonette

zirka 170 m? Wohnflache,

private Wohngdrten mit ungefahr 80 m?

und Gartenbreiten von uber 9 Metern

Gartenhof: multifunktional, teiluberdacht, gemeinschaftlich

Garage im Haus und Stellplatz davor



|

Private Wohngarten mit unc SO, Gg‘%ite?‘von uber 9 Mete .
g - | |rl' i B
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Illustrationsbeispiel

Familiarfunktional:
PICK FOUR



Sie fahren einen Mehari oder einen E-Mehari und lhre Kinder
alles, vom Bobby-Car bis zum Fixie. Das ist beim PICK FOUR

alles kein Problem. SchlieB3lich gibt es eine Garage im Haus

— mit der Moglichkeit der Nachristung einer Ladestation

fir E-Mobile. Auch gibt es einen Stellplatz und den teiliiber-
dachten Gartenhof fiir die Fahrrader, das Bobby-Car und den
Kinderwagen und, und, und.

Dann der Giberdachte Hauszugang. Er ist von der Kiiche

aus gut einzusehen aber dennoch mit einer Videoturstation
Uiberwacht, wenn man gerade nicht in der Kiiche ist.

Und dann heiB3t es hereinspaziert: in die Diele als Empfangs-

raum und Trennung zwischen Innen- und AuB3enbereich.

Das Leben im PICK FOUR geschieht in der Erdgeschossebene,
in der Familien-Kinder-Ebene: im architektonisch mehr als
korrekten Wohn-, Ess-, Kochbereich, zirka 50 m? dem privaten
Wohngarten, zirka 80 m? (einschlieBlich der Terrasse).

Das Obergeschoss garantiert die notige Frische im Alltag,
sowohl die geistige als auch die korperliche, mit einem Schlaf-
zimmer und zwei Kinderzimmern. Und deren Nahe zum Bad.
Der Tiefpunkt als Hohepunkt: Ein Untergeschoss mit ganz
starken Nutzungsmaoglichkeiten. Denn hier gibt es zwei Zimmer,
bei denen ein Lichthof und grof3e Fester fiir Erhellung sorgen:
die Latzhose zur Hotpants umfunktionieren, den Flipperhigh-
score nach oben diibeln, die Elektrodrohne auf Verbrennungs-

motoren umriisten oder Chill-Yoga auf der Matte.



PICK Wohngarten

gﬁﬁﬁg StraBe

der teiliberdachte, gemeinschaftliche
Gartenhof: ob zum Abstellen, beispielsweise fur
die Fahrrader, oder fur den Aufenthalt -

die Diele mit Garderobe als Verbindung
zwischen dem Auf3enbereich und dem Wohnen -
die Kiiche mit Uberblick in den Gartenhof, in den
Wohngarten und in die Speisekammer -

das Essen und Wohnen mit Zugang zur
Terrasse und zum Wohngarten - klar gibt es

auf derselben Ebene fur diese Nutzungen ein
(Gaste-) WC - die ziemlich anstandige Terrasse
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HINWEIS:
der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf den
Seiten 73 und 75 sind so positioniert, dass die Geschosse Beispielgrundriss im MaBstab 1:100

exakt Ubereinander liegen. 1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat



PICK Wohngarten =7

PICK 0G

PICK EG

Garage

funktional und praktisch - insgesamt drei
Individualraume und ein voll ausgestattetes
Bad - ja, und naturlich der belichtete Flur als
Verteiler und die Treppe wieder, damit man
auch dahin kommt

PICK UG




Bad/Dusche/WC
10 m?

Schlafen
16 m?

Zimmer
12 m?

Zimmer
12 m?

] ]

HINWEIS:
der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf den
Seiten 71 und 75 sind so positioniert, dass die Geschosse Beispielgrundriss im MaBstab 1:100

exakt Ubereinander liegen. 1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat
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PICK FOUR

PICK 0G

PICK Wohngarten 4

PICK EG

Garage

das Pflichtprogramm furs Untergeschoss:

1. die Hauswirtschaft mit Platz fur die Wasch-
maschine und den Trockner, 2. das Lagern und
Abstellen - die Kur des PICK FOUR: zwei hoch-
wertige Raume fur die Hobbys und die Fitness,
der Partykeller, der Raum fur die Pokerrunde
mit Freunden. Ob flr den E-Sport oder flr das
Laufband — oder zum Basteln von Dingen

PICK UG
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% h= swirtschaft/Technik
D Fitness
17 m?

4 e
Vorraum

Abstellraum

Lichthof
13 m?

HINWEIS:
der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf den
Seiten 71 und 73 sind so positioniert, dass die Geschosse Beispielgrundriss im MaBstab 1:100

exakt Ubereinander liegen. 1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat
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PICK FOUR
an

- Ubersicht

der Vorhausbereich mit Pflanzflachen, den
Abstellflachen fur die Autos, den Mull und die
Fahrrader - sehr bequem: direkter Zugang vom
privaten Wohngarten zum Gemeinschaftswohn-
garten

PICK 0OG

PICK Wohngarten | _o» PICKEG Garage|

PICK UG

‘X, StraBe
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Beispielgrundriss im MaBstab 1:150

1 cm auf dem Plan = 150 cm in der Realitat



UP
FOUR

Zirka 34 m? grof3e Dach-
terrasse und Archi-
tektur fur Individualisten:
mit einer Auflentreppe
vom Gartenhof zum
Wohnungseingang.

Und mit der vertauschten Wohn- und Regenerations-Ebene.




Auflergewohnlich-
penthaus: 4 ZIimmer

PENTHAUS-
MAISONETTE

upP

UP Dachterrasse

PICK-UP-FOUR-Patentschnitt
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PENTHAS.
PENTHAUS-

MAISONETTE




+ 4 Zimmer als Penthausmaisonette

+ zirka 140 m? Wohnflache

+ zirka 34 m? Dachterrasse

+ Gartenhof: multifunktional, teiluberdacht, gemeinschaftlich

+ eigene Hausnummer

+ (Garage im Haus und Stellplatz davor
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Auflergewohnlich-

penthaus:
UP FOUR
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EG: Zugang uber den gemeinschaftlichen Gartenhof, Aufien-
treppe und Laubengang. Ansonsten gibt es eine Garage

im Haus, davor ein Stellplatz und im gemeinschaftlichen
Gartenhof gibt es ausreichend Abstellflachen fiir die kleinen
Fahrzeuge, wie Fahrrader.

Einen Rollentausch gibt es im Obergeschoss des UP FOUR, in
welches man lber eine AuB3entreppe und einen Laubengang
gelangt: man befindet sich dann unmittelbar im Flur der
Schlaf- und Sanitarebene mit ihren drei Schlafzimmern und
dem voll ausgestatteten Bad. Dieser Ebenentausch ist unty-
pisch, macht aber, dass das Wohnen und die Dachterrasse im

Dachgeschoss zum Liegen kommen: eben ganz Penthaus.

[

K,

Aber aufler, dass die vertauschten Geschosse die Reihen-
hausphilosophie zerriitten, garantieren sie auch, dass bei den
PICK-UP die horizontal angrenzenden Nutzungen der PICK
und UP zusammen passen, mit ihren Schlaf- und Sanitar-
ebenen, jeweils aneinander angrenzend im Obergeschoss.
Das Dachgeschoss: Wohnen, Essen, Kochen mit zirka 70 m?,
eine Dachterrasse mit zirka 34 m2. Dazu gibt es ein WC. Das
alles ist mehr als genug fiir die Befriedigung eines Penthaus-

bedirfnisses.
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UP FOUR

UP Dachterrasse

UP FOUR

UP DG

UP 0G

Erdgeschoss

Ta% Strabe

die Garage mit der Moglichkeit einer Lade-
station - der Stellplatz - die Mullboxen - die
Pflanzflache - der gemeinschaftliche Gartenhof
als Verteiler fur die PICK-UP FOUR, fur das
Abstellen, beispielweise von Fahrradern, und
fur den Aufenthalt und fur das Sitzen auf einer
Bank und dem Spielen mit dem Hund - der
Zugang zum UP FOUR uber die AuBBentreppe im
Gartenhof




Zugang UP

Sq=d1 Garage
I 15 m?
i S
" S —
C o2

,,,,,,, v U gl

F Zugang

HINWEIS:
der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf
den Seiten 87, 89 und 91 sind so positioniert, dass die Beispielgrundriss im MaBstab 1:100

Geschosse exakt libereinander liegen. 1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat
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UP FOUR

UP Dachterrasse

Obergesc

UP FOUR

UP DG

Garage

I75% StraBe

von der Auf3entreppe uber den privaten Lauben-
gang zum Wohnungseingang, in den Flur und in
die Regenerations- und Sanitarebene - fur den
sicheren Zugang gibt es auch hier eine Videotur-
station - der Flur verteilt in die drei Individual-
raume und in das vollausgestattete Bad

UP UG




Zugang UP
v

]

Zimmer

AuBlentreppe

privater
Laubengang

Schlafen
15 m?

| ¢
[ J[ |

HINWEIS:

der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf
Beispielgrundriss im MaBstab 1:100

den Seiten 85, 89 und 91 sind so positioniert, dass die
1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat

Geschosse exakt ibereinander liegen.



UP FOUR

Jachgeschoss

der klassische Penthaus-Rhythmus: Kochen,
Essen und Wohnen - mit dem Zugang zur Dach-
terrasse zum Grillen, Essen, Wohnen - klar: das
diesen Nutzungen dienende WC

UP FOUR

PD
UP Dachterrasse

UP 0G

Garage

UP UG




Kochen/Essen/Wohnen
68 m?

Dachterrasse
34 m?

Pflanzbeet

HINWEIS:
der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf
den Seiten 85, 87 und 91 sind so positioniert, dass die

Geschosse exakt ibereinander liegen.

[opupupug &)

Beispielgrundriss im MaBstab 1:100

1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat



der Abstellraum im UG ist ideale Lagerflache
fur alte Liebesbriefe, den Golftrolley oder flr
den Wein - nicht grof3, aber grof3 genug

UP FOUR

Gl les Strabe




Abstellraum
7 m?

HINWEIS:
der Grundriss auf dieser Seite und die Grundrisse auf
den Seiten 85, 87 und 89 sind so positioniert, dass die Beispielgrundriss im MaBstab 1:100

Geschosse exakt libereinander liegen. 1 cm auf dem Plan = 100 cm in der Realitat



KEY,
READY,
GO!
Man muss nur noch
seine Freunde uber-
reden, die Mobel In
die neue Wohnung zu
tragen Ansonsten sind
die PICK-UP fertig oder
iIn der Sprache der
Sautrager: schlussel-
fertig.




Und das .schlusselfertig”
hier ist durchaus ernst
gemeint. Das ist keine
Irgendwiealiblausstat-
tung, sondern eine von
Architekten, Innenarchi-
tekten und Fachplanern
sorgfaltig zusammenge-
stellte.




MATERIALITAT




+ Es gibt Massivparkett aus Eichenholz in 4 + Die Zimmerturen sind weil3 und erhalten Edel-
verschiedenen Ausfuhrungen oder auf Wunsch stahldrickergarnituren.
Feinsteinzeugfliesen von Agrob Buchtal.

+ Fenster: Dreifachverglasung, warmegedammte

+ Die Wande der Wohnraume werden gespachtelt Kunststoffrahmen, AuBBendesign gemaf Gestal-
oder verputzt, weil3. tungskonzept, innen weif3, wei3e Griffe

+ Die Decken werden gespachtelt, weil3. + Rollladen: elektrisch betrieben

+ Die Wohnungseingangsturen sind aus Holz. + FuBbodenheizung fur Barful3 im Winter. Oder
Design gemal3 dem Gestaltungskonzept. anders ausgedruckt: warme Boden sind ange-

nehm behaglich.
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deotlrstation und einen Lichtschalter aus d€

|

TECHNIK




+ Video-Set ELCOM.HOME von Elcom. Mit weil3er + Daten: Verkabelung mit Ethernet- und Koaxial-
VideoaulBenstation sowie einer Videoinnensta- kabeln sowie entsprechenden Buchsen. Damit
tion und einer Audioinnenstation (ohne Abbil- geht internetmallig eigentlich fast alles.
dung) je PICK-UP. Das Set kann auf maximal
drei Innenstationen erganzt werden (optional). + Schalter- und Steckdosenprogramm Berker K. 1
Zusatzlich kann uber das Access Gate die
2Draht Technik der Turkommunikation mit + Elektromobilitat: Es ist alles, was fahrzeug-
dem Internet verbunden werden (optional). Das unabhangig ist, vorbereitet. Sie mussen nur
Smartphone wird dann zur Innenstation. noch mit den Stadtwerken Wurzburg AG eine

geeignete Ladestation auswahlen.




Die Itlustration zeigt ein Originalbad mit einerOriginalmaterialauswahl.

-
=

BAD



+ Badewannen, Waschtische mit Unterbau, Hand-
waschbecken und WCs von Duravit, DuraStyle

+ Duschflache aus Stahl von Bette, Bettefloor:
bodenebener und besser als gefliest und besser
zu reinigen als Fliesen. Der Titanstahl lasst
keinen Platz fur Poren und darin fur Keime,
Bakterien, Viren und sonstige Dinge, die da nicht
hingehoren. Und dichter und extrem schon. In
weif3 (Abbildung links) und in ganz vielen Farben
(optionale Sonderausstattung).

+ Armaturen von Hansgrohe, Metris

+ Bodenfliesen aus Feinsteinzeug in verschie-
denen Farben von Agrob Buchtal, 30 x 60 cm,
die Unigue und die Valley, letztere mit einem
Product Design Award 2013 von der iF Interna-
tional Forum Design GmbH mit Sitz in Hannover

+ Wandfliesen in verschiedenen Farben von Agrob
Buchtal, 25 x 75 oder 30 x 60 cm, die Basis 1+
und die Uncover.
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WOHNGARTEN




+ Private Wohngarten: ausgestattet mit Rasen
(Einsaat), Hecken, Baumen, Verbindungstreppen
zum gemeinschaftlichen Wohngarten und Wasser-
trogen — alles gemal dem Gestaltungskonzept

+ Gartenweg als Trennung und Verbindung
zwischen den privaten Wohngarten und dem
gemeinschaftlichen Wohngarten

+ Gemeinschaftlicher Wohngarten: ausgestattet
mit Rasen (Einsaat), Baumen, diversen Pflanzen,
Spielzonen und -geraten — alles gemal3 dem
Gestaltungskonzept



KONTROLLE?
GERNE.




Die baubegleitende Qualitatskontrolle durch
TUV SUD ist eine zusitzliche unabhingige
Priifung der zukiinftigen Bauausfiihrung des
PICK-UP-Garden.

Die zusatzliche Kontrolle unterstutzt moglichst
frei von Mangeln zu bauen. Auch wird bei den
Kontrollen des TUV SUD zusétzlich darauf
geachtet, dass die Baubeschreibung, die
Aufteilungsplane, die Bauplanung sowie die
Bauausfuhrung Ubereinstimmen und dass

die geltenden, technischen Vorschriften und
Normen erfullt werden. Darum haben wir uns
gerne dazu entschlossen, dass die TUV SUD
Industrie Service GmbH, Minchen, den Bau
des PICK-UP-Garden qualitatsmaBig komplett
begleiten soll. Das ist dann auch schon im
Schlusselfertigendpreis enthalten. Indivi-
duelle, wohnungsbezogene Leistungen, wie
Unterstltzung bei der Abnahme des einzelnen
Wohnungseigentums, sind Sonderleistungen.

Baubegleitendes
Qualititscontrolling

= baubegleitende Baustellen-
begutachiungen zur Beurtailung
der Bauqualitat und des
Leistungsslandes

= gutachterliche Betreuung
der Abnahme (optional)

www tuev-sued. de/bl-baurwearke

Bei der Bauausfuhrung des PICK-UP-Garden
prift der TUV SUD in Stichproben:

+ die Kellerabdichtung vor dem Verfullen der
Arbeitsraume

+ die Ausfuhrung der Massivbauarbeiten insbe-
sondere im Hinblick auf Einhaltung von Brand-
schutz und Schallschutz

+ den Einbau der Fenster

+ die Abdichtungsarbeiten im Auf3enbereich

+ die Abdichtungsarbeiten im Innenbereich

+ die Anschlisse von Terrassen- und Dach-
terrassenturen

+ den Einbau des Warmedammverbundsystems
und die Auf3enputzarbeiten

+ die Ausfihrung der Heizungs-, Sanitar- und
Luftungsarbeiten sowie

+ die Trockenbauarbeiten und den Innenausbau
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Stadtstrand Wurzburg mit Blick auf die Festung Marienberg, dazwischen der Main. i

Wurzburg:
Kann was.




e
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[ VELTINS 'F_-_ VELTINS

A

Nicht New York, aber
eine der grofiten Stadte
3ayerns. Mit verdammt
viel Lebensqualitat.
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Es gibt ungefahr eine Achtel Million Einwohner
und fur sie die Julius-Maximilians-Universitat
Wurzburg, die Fachhochschule Wurzburg-
Schweinfurt, die Hochschule fur Musik Wurz-
burg und naturlich gibt es auch Schulen und
Kitas.

In Wirzburg gibt es eine ziemlich geniale
Altstadt, den schonen Main und das Frankische
Weinland als Umgebung. Und Fasching.

Und architektonisch: Baudenkmaler gibt es

in Wurzburg auch. 1982 wurde die Residenz
Wurzburg mit Hofgarten und Residenzplatz in
die Welterbeliste der UNESCO aufgenommen.
Ansonsten gibt es: den St.-Kilians-Dom, die
Festung Marienberg, die Alte Mainbrucke.




Linke Seite:

Residenz Wiirzburg

Diese Seite:
oben: Marktplatz

unten links: Universitatsbibliothek

unten rechts: Alte Mainbriicke
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+ auf dem Galgenberg-Hochplateau und zirka
einhundert Meter Uber der Innenstadt

+ zentral in der Stadtregion Wirzburg

+ gut angebunden an das Straf3ennetz und auch
an den Offentlichen Personennahverkehr

+ zweieinhalb Kilometer zum Marktplatz und zum
Bahnhof

+ die Uni ist ganz nah und das Einkaufen, der
LAGE Bankautomat, die Lebensmittel, die Kitas und
Schulen
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Die Vereinigten Staaten von Amerika, das PICK-UP-Garden,

ihre historische Verbindung und eine wichtige Kennzahl

Wiurzburg war eines der vier Verwaltungszentren der
amerikanischen Streitkrafte in Stiddeutschland. Umstruk-
turierungen der amerikanischen Streitkrafte flihrten zu
einer schrittweisen SchlieBung des Standorts Wiirzburg ab
2007. 2009 gab es flir das militarisch genutzte Gebiet einen
Ideenwettbewerb flir den Stadtebau und die Landschaftspla-
nung mit dem Ergebnis einer Rahmenplanung. Diese und die

Umsetzung wurden 2010 vom Stadtrat beschlossen.

)

CAMPUS KINDERHAUS
HBLAND NORD

2008 ging die ehemals militarisch genutzte Flache auf die
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, kurz: BImA, (ber.

Ein etwa neununddreiBBig Hektar groBes Teilgebiet im Siiden
dient als Erweiterungsflache fir die Universitat. Die Stadt
Wiirzburg wurde 2012 Eigentiimerin des groBeren Teils, zirka
finfundneunzig Hektar, des ehemaligen Militargelandes.
Davon entfallen auf das Wohnbauprojekt PICK-UP-Garden mit
seinen 0,5672 Hektar 5,97 vom Tausend.
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Referenzgebaude in Mainz, Gonsbachterrassen, Adolf-Ernst-Schuth-Strafle.

Eine Besichtigung der Musterwohnung in 55122 Mainz, Adolf-Ernst-Schuth-Str. 31, ist nach
Absprache gerne moglich.

MUSTERHAUS



BEREITS

GEBAUT

¢

228 x PICK
228 x UP

in 4 Bundeslandern

PICK-UP TWO
PICK-UP FOUR
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PROJEKTENTWICKLER & BAUTRAGER

Die Pick-Up Haus Bayern GmbH & Co. KG,

ist die Projektgesellschaft der

Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG

fur die Realisierung der PICK-UP-Projekte, wie
dem PICK-UP-Garden, in dem wunderschonen
Bayern.

HOLDING

Die Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG,
entwickelt und realisiert seit 1970 anspruchs-
volle Wohnlosungen. Notwendig hierfur ist,
dass alle wichtigen Aufgaben innerhalb der
Unternehmung erbracht werden. Die Entwick-
lung neuer Baukorperanordnungen, wie bei
den PICK-UP, kann nicht effizient mit einer
anderen Unternehmung vereinbart werden.
Fur Aufgaben die nicht intern erbracht werden
konnen, wie beispielsweise den Vertrieb von
Immobilien auBerhalb von Heilbronn, arbeitet

die Opti mit verantwortungsvollen Partnerunter-

nehmungen zusammen.

I

P|

v
HAUS

Pick-Up Haus Bayern GmbH & Co. KG
SchubartstraBe 14
74076 Heilbronn

www.pick-up-haus.de

cH
U=

O

Optimal Wohnbau GmbH & Co. KG
SchubartstraBe 14
74076 Heilbronn

www.opti-wohnbau.de

Arch|tektur des Wohnens

ORGANISATION



BERATUNG & VERKAUF mglg

Die Reinhart Immaobilien Marketing GmbH & Co. KG Reln ha rt

betreut bringt seit Uber 25 Jahren Immobilien- IMMOBILIEN MARKETING

anbieter und Immobiliensuchende zusammen

und unterstitzt insbesondere immobilien Beratung & Verkauf:

suchende Privatleute bei der Auswahl geeig- Reinhart Immobilien Marketing GmbH & Co. KG
neter Wohnimmobilien. Notwendige Bedingung Rottendorfer StraBe 15 a

hierfur sind ein Uberdurchschnittliches Immo- 97074 Wiirzburg

bilienfachwissen und umfangreiches Wissen Fon 0931 32169-0

uber die Stadt und die Region Wurzburg. Fax 0931 32169-9

info@reinhart-immo.de

www.reinhart-immo.de

CLAUS-ULRICH AIGEN
Geschaftsfihrender Gesellschafter
Dipl. Ing. (FH) Architektur
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FOTOS

Wir wurden grof3ziigig mit Informationen, Bild- und
Textmaterial unterstitzt.

» Agrob Buchtal - www.agrob-buchtal.de

» Berker — www.berker.de

» ELCOM - www.elcom.de

» Duravit - www.duravit.de

» Hansgrohe — www.hansgrohe.de

» Stadt Wiirzburg - www.wuerzburg.de

Alle anderen Fotos:

» flumoto.de

PATENTE PICK-UP-GARDEN

Die Baukorper des PICK-UP TWO sind durch das Europapatent
2 543 794 B1 geschiitzt, die Baukdrper des PICK-UP FOUR
durch das Europapatent 1 063 369 B1.

HINWEIS

Bilder sagen mehr als tausend Worte. Und deshalb
verwenden wir in dieser Broschire schon ziemlich viele
Bilder, Plane inkludiert. Diese konnen aus verschiedenen
Griinden von den geplanten Ausfiihrungen des PICK-UP-
Garden abweichen. Im Zweifelsfall gelten die kaufvertrag-

lichen Regelungen, Teilungserklarung inkludiert.

MARKEN PICK-UP-GARDEN

PICK-UP ist als Marke geschiitzt.



MEHR
LEBEN
ERLEBEN.




PICK
UP

MEHR LEBEN ERLEBEN

PICK-UP-GARDEN
Athanasius-Kircher-StrafBe
Dr.-Georg-Fuchs-Strafle
97074 Wiirzburg
www.pick-up-garden.de

Beratung & Verkauf:
Reinhart Immobilien Marketing GmbH & Co. KG
www.reinhart-immo.de

INFO: 0931 321690

Konzept & Gestaltung: flumoto.de



